Les Halles de
TALENCE




Genese du projet

Dans le contexte de départ sur le projet Talencais il faut savoir que la
municipalité a creé de toute piece ,au début des annees 2000, un
centre ville en profitant de l'arrivée du Tramway.

10 ans plus tard environ, le centre ville etait une réalité mais
comportant une « anomalie » : le manque criant de commerces
alimentaires de proximité (a I'exception d’une boulangerie).

Le manque de cette typologie d’offre commerciale est en grande
|oartie dl au codt des loyers tres éleve qui ne permettent que
‘implantation de service ou commerce a forte rentabilité.

En parallele, il y avait un espace au cceur de la ville « optimisable »

En 2014, I'association des commercants du Coeur de Talence et la
ville via son service développement économique ont démarré une
réflexion et analyse de ce manque afin de pouvoir proposé une
solution pour « parfaire » et finaliser notre centre ville.
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Une réponse partagée a un manque 7y, /'

Le travail d’analyse a été réalisé avec tous nos partenaires
(CCIB pour une belle étude de marché, CMA pour des avis
éclairés, La Poste et I'Insee pour I'analyse de la quantité
et capacité financiere des futurs clients ...), les
commercants et les habitants du centre (comité de

quartier). R A
Fort de cette analyse, nous avons imaginé un modele e e
économique et juridique spécifique afin de rentre
possible et palpable notre projet : faire un projet privé woc mwsewm o w e
répondant a I'intérét général en complétant 'offre S o
commerciale a co(t maitrisé (BEA et baux 3-6-9 pour les o

| . b I Le marché potentiel de la zone est estimé a 52.16 M€ TTC
commergants, avec un loyer raisonnable) DONT 20 M€ TTC HORS GRANDES SURFACES

source étude CCIB
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1’- Parfaire I'offre commerciale du centre ville en complémentarité de I'existant
2 - Garder —recréer des espaces verts

3- Equilibre)r I'aspect Minéral & végétal de la place (ne pas toucher a la partie minérale de place
existante

4 - Permettre la poursuite des usages forts identifiés (concerts, animations...)
5 - Ne pas dégrader la commercialité des commerces existants (au contraire)
6 - Proposer un batiment tres peu « énergivore » voire a énergie positive

7 - Faire de ce projet un projet partagé par tous les usagers de la ville

8 - Anticiper 'affluence future en gérant les flux voitures

9 - Garder cet esprit — impression d’espace en plein ceeur de ville

10 - Réaffirmer l'esprit « village » du centre-ville de Talence

Mairie
Tj)e nce



AU
TS

Ll
S TR

= )J)W
//_'”)))}) )

-

Le lauréat de I'appel a projet a7

C’est la société « Ville Envie » associée 2=
au cabinet d’architectes BPM, qui a été OE HENARES

choisie pour « porter » ces futures
halles. Leur exploitation et leur

promotion ont été, quant a elles, !/-[j"‘\
confiées a la société Biltoki S []:1 : i l I

li
i!

(conformément au CCTP). C’est donc g l
un véritable marché traditionnel qui g =
s’érigera sur la place avec 16 stands | V |
d’artisans locaux spécialisés dans les | | B
métiers traditionnels de bouche e
(bouchers, fromagers, poissonniers,

traiteurs, volaillers...). Cette offre

exigeante vise a privilégier les produits - - . B T

frais et les « circuits courts » de 2085 @%momevsod L | ST I ] i e
consommation.

LIBERATION
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Végétalisation de la plate-bande

Allium Giganteum 100
Crocosmia X Lucifer 150
Festuca Gauthierii 300
Gaillardia Aristata Bremen 300
Kniphofia X Alcazar 100
Lupinus X Mon Chéteau 100 Nandina Domestica

Ta¥ence



Boulangerie-patisserie [BIO];
Primeur;
volailler/rétisseur;

’ . [ )
Crémier-fromager;
Café des halles; u mercre 1
Caviste;
Poissonnier;

o
Ecailler; t
traiteur asiatique; ma 1n

Boucherie-charcuterie-traiteur [BIO];

Traiteur ibérique; o

Traiteur italien — épicerie fine; e St malntenu
Traiteur Libannais ;

Ecailler;
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Merci de

votre
attention




